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“2026, Afo de Margarita Maza Parada”
e OFICI0 NUM: SGyDU/DDU/07630/2026

C.NORMAN ADRIAN TORRES ALCARAZ

DIRECTOR DE GESTION DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE LA
SECRETARIA INFRAESTRUCTURA DEL

GOBIERNO DEL ESTADO DE PUEBLA

PRESENTE
Asunto: Emision de Licencia de Uso de Suelo

Confundamento en lo que disponen los articulos 27 pérrafo tercero, 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 102,103, y 104 de la Constitucién del Estado Libre
y Soberano de Puebla; 1, 4, 11, 60 de la Ley General de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 4, 5, 11, 16, 104, 105, 119, 122, 124, 125,128, 222
al 228 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Pueblaq; 661
del Codigo Reglamentario para el Municipio de Puebla; 14 y 16 del Reglamento Interno de
la Secretaria de Gestion y Desarrollo Urbano del Honorable Ayuntamiento de Puebla,

En atencion a su Oficio No. SLDGPI.2026/0606 recepcionado con fecha 12 de
agosto de 2026 mediante el cual solicita la Licencia de Uso de Suelo, del predio
denominado “Unida Deportiva”, en el que se proyecta la construccion de la Estacién de
Transporte Colective Urbano y Subutbano de Pasajeros de Ruta Fija: Nodo de
Transferencia Intermodal Maravillas; hago de su conocimiento que fue emitida la
Licencia solicitada, misma que se anexa al presente para los efectos legales que haya
lugar.

Sin md@s por el momento reciba un cordial saludo, sin otro particular reitero a
Usted |a seguridad de mi consideracion distinguida.
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Gobierno de la Ciudad de Puebla 2024-2027 2
& 1Y puebla e

QORIIRNG DF LA CHIDAD

Direccion de Desarrollo Urbano

Licencia de Uso de Suelo: 2022600000001062
Namero de solicitud: 91549

Heroica Puebla de Zaragoza

NOmero de Licencia: 202._00574 /26

PRESENTE

Datos det Interesado

GOBIERNQ DEL ESTADO DE PUEBLA Numero de identdficacion GEP850101156
Dom:cilic CALLE 11 QRIENTE N Externior, 2224 Correo eleclionico dreccon dau@outlook.com
Numero exterior: 2224 Telélonc: 00000

Colonia AZCARATE

En relacién a su solicitud de Licencia de Uso de Suelo ¥ con fundamento en lo establecido en el Articulo115 fraccian V inciso 1) de la Constitucion
Politica de los Estados Unides Mexicanos: Articulo 9 fraccion X Ley General de Asentamientos Humanos, Articulo 1 fraccion VIIl, 4 fraccion 1. 8 fraccion
by fraceidn XIV y 19 fraccion V de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; los articulos 1.2.34.5.6.7.8.9 y 16 det
Reglamento en Materia de fmpactc Ambiental de la misma Ley; Articulo 6 fraccién Ity VI, Asticulo 18 fraccion LILINLV.X y XI. 37, 38, 45, d6y4Bdela
tey para la Proteccion del Ambiente Natural y el Desarrcllo Sustentable del Estado de Puebla; articulo 165 iraccion iV incisos a). c) vy f) de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Scberano de Puebla; Articulo 3 Fraccion XVI, 9 fracciones IV y V, 13 fracciones Vy VI, 27 36. 37, 48 Iracciones
iy 14, 54, 67. 68, 70, 71, 72, 73. 74 y 75 de la Ley de Desarrollo Urbano Sustentable de! Estado de Puebla; articules 12 fraccion XViil y 48 Ley de
Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas de! £stado Libre y Soberano de Puebla; Asticulo 78 fracciones XLI, XLV y Articulo 185 de la Ley Organica
Municipal; Artculos 655 fraccion |, 11y IW1; 858 fracciones |, I, 111, 1V, V y VI; 681 fracciones II, 11l V. VIL VIIL 1X, X, XVII. XVIfly XXil; 744, 745, 748, 747
748, 749. 750, 777. 778, 780 fracciones |, H y Hl, 782, 784, 788, 961 1032, 1036. 1041. 1070 y 1071 de! Cddigo Reglamentasio para ei Municipio de
Puebla: Articulos 11 fraccion IV del inciso &) al incise OO} de la Ley de ingresos del Municipio de Puebla para el ejercicio fiscal vigente; asi coma Io
senalado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Pueble vigente, se expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

PARA EL PROYECTO DENOMINADO: ESTACION DE TRANSPORTE COLECTIVO URBANO Y SUB URBANC DE
PASAJEROS DE RUTA FiJA NODO DE TRASFERENCIA INTERMODAL MARAVILLAS.

UBICADG EN:

Calle: AVENIDA UNIDAD DEPORTIVA
N* Externgr 2210

N intenor

Colonia PARQUE INDUSTRIAL PUEBLA 2000

Cusnta predial 1051858601
N{mero Alineamiento: 201 08285 /26

Superficie de terrenc en m2: 1942.50 Superficie Neta en m2:

Zona clasificada: Equipamiento urbano

Coeficiente de Ocupacion de Suelo {COS) o area méaxima que se puede ocupar por planta sera del: 75 (%)
Equivatente a los siguientes m2: 1456.88

Coeficiente de Utilizacion de suelo (CUS) o area maxima que se puede edificar es de: 1.50 veces la superficie del terreno, por io que ia
méxima superficie de construccién que podria autorizarse asciende a 2913 75 {independiente del area requerida para estacionamiento).

Coeficiente de aguas pluviales al subsuelo (CAS) es: Area libre a pavimentar maximo 30 (%) con materiai permeabie.
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CON BASE A LAS SIGUIENTES AUTORIZACIONES, OPINIONES TECNICAS Y FACTIBILIDADES, SE EMITE EL PRESENTE DOCUMENTO:

1. RESOLUCION FAVORABLE DE LA FACTIBILIDAD EN MATERIA DE MOVILIDAD DEL PROYECTO SISTEMA DE TRANSPORTE POR CABLE CON
NO. DE OFICIO SMT/SSMSV/591/2026 DE FECHA 24 DE JULIO DE 2026.

2 DICTAMEN TECNICO DE FACTIBILIDAD DE DESTING DE SUELO CON NO. DE CFICIQ SGYDU-DDU-007353/2026 DE FECHA 28 DE JULIO DE
2026.

3 RESOLUCION DE MANIFESTACION DE IMPACTC AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO DENOMINADO ?ESTACION DE
TRANSPORTE COLECTIVO URBANO Y SUBURBANO DE PASAJEROS DE RUTA FIJA, NODO DE TRANSFERENCIA INTERMODAL MARAVILLAS?
CON NO DE OFICIO SMADSOT.SGTDU-0620/2026 DE FECHA 30 DE JULIO DE 2026 EMITIDO POR LA SUBSECRETARIA PARA LA GESTION
DEL DESARROCLLO URBAND DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE, DESARROLLO SUSTENTABLE Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

4. OPINION TECNICA DE ZONA DE RIESGO CON NO. DE OFICIO SG/CGPCGRI/DAERD/3389/2026 DE LA COORDINACIGN GENERAL DE
PROTECCION CIVIL Y GESTION DE RIESGOS DE DESASTRES DEL ESTADO DE PUEBLA DE FECHA 3 DE AGOSTO DE 2026.

5. AUTORIZACION DE UBICACION DE LA AGENCIA FEDERAL DE AVIACION CIVIL DE NO. DE OFICIO 4.1.2.3.-1302 DE FECHA 6 DE AGOSTO
2026 AUTORIZADO POR DIRECCION DE AEROPUERTOS.

- LA APROBACION DEL PROYECTO POR EL AREA DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION DE ESTA DIRECCION.

-SE REQUIERE RESPONSIVA DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y DEL CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL DISENO
URBANO Y ARQUITECTONICO INSTALACIONES ELECTRICAS, INSTALACIONES HIDROSANITARIAS. INSTALACIONES MECANICAS Y
GEOTECNIA. {ART. 680 DEL CODIGO REGLAMENTARIC MUNICIPAL ).

-DEBERA RESPETAR LAS RESTRICCIONES INDICADAS EN LA CONSTANCIA DE ALINEAM/ENTO Y NUMERO OFICIAL QUE SE TRABAJA
CONFORME A LO SOLICITADC,

-EN SANITARIOS LOS INODOROS, DEBERA INCLUIR EL SISTEMA DE CAPACIDAD DE 6 SEIS LITROS,

-DE ACUERDO A LA LEY DE SEGURIDAD Y MOVILIDAD DEL ESTADQC DE PUEBLA VIGENTE Y SU REGLAMENTO ANTES DE INICIAR LOS
TRABAJOS DE CONSTRUCCION DEBERA PRESENTAR LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD PEATONAL Y VIALES CONFORME A LA NORMA
086SCT2-2023. NO PODRA INICIAR TRABAJOS EN TANTO NO PRESENTE LOS DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD DE ACUERDO A LA NORMA.
-DEBERA PRESENTAR LA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA EMITIDA POR LA COMISION FEDERAL DE ELECTRIGIDAD.
-ANTES DE INICIAR OBRA, DEBERA CONTAR CON EL PROGRAMA ESPECIAL DE OBRA EMITIDO POR LA COORDINACION GENERAL DE
PROTECCION CIVILY GESTION DE RIESGOS DE DESASTRES.

-CON FUNDAMENTOS EN LO QUE DISPONE EL ARTICULO 124 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE PUEBLA, LAS AUTORIZACIONES Y LICENCIAS QUE EXPIDA LA AUTORIDAD MUNICIPAL NO CONSTITUYEN NI CERTIFICAN
CONSTANCIAS DE APEQY DESLINDE RESPECTO A LOS INMUEBLES DE QUE SE TRATEN, NI ACREDITAN LA PROPIEDAD O POSESION DE
ESTOS QUEDA EN RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION PROPORCIONADA POR EL PROMOVENTE,

-DEBERA COLOCAR EN LUGAR VISIBLE DE LA OBRA UN LETRERG DE 60.00 X 90.00 CMS. CON EL NOMBRE DEL DIRECTOR RESPONSABLE
Y EN SU CASO DE LOS CORRESPONSABLES Y SUS NUMEROS DE REGISTRO, No. DE LICENCIA DE LA OBRA Y UBICAC!ON DE LA MISMA,
No. DE LICENCIA DE USO DEL SUELOQ, Y No. DEL DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL.

-DEBERA CONTAR CON UN AREA DE ESTACIONAMIENTO EN BASE AL ARTICULO 955 DEL CODIGO REGLAMENTARIO PARA EL MUNICIPIO
DE PUEBLA.

‘DEBERA PRESENTAR OFICIO DE ASIGNACION DE MEDIDAS DE MITIGACION EMITIDO POR LA AGENCIA DE PROTECCION AL AMBIENTE Y
DESARROLLO SUSTENTABLE Y/O RESOLUTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES DEL ESTADO, SEGUN SEA EL GASO; ASI COMO PRESENTAR EL FORMATO DE DESGARGA PARA LA DISPOSICION
FINAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y DEMOLICION EN SITIO AUTORIZADQ EMITIDC POR LA AGENCIA DE
PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO SUSTENTABLE, PARA PODER OBTENER LICENCIA DE CONSTRUCCION.

-DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR LA VERDAD QUE LOS DATOS PROPORCIONADOS SON VERIDICOS Y EN CASO CONTRARIO, SE
INICIARA EL PROCERIMIENTO ADMINISTRATIVO DE F!_EVOCACI@N DE LA PRESENTE LICENCIA BE USO DE SUELO, DE CONFORMIDAD CON
LG QUE DISPONEN LOS ARTICULOS 722'Y 723 DEL CODIGO REGLAMENTARIO PARA EL MUNICIPIO DE PUEBLA

-LAS CONSTANCIAS DE TERMINACION DE OBRA. USO Y OCUPACION ESTAN CONDICIONADAS A QUE EL DIRECTOR RESFONSABLE DE
OBRA YO EL PROPIETARIO HAYAN CUMPLIDO CON LO ESPECIFICADO EN EL PRESENTE DOCUMENTO.

-EN CASO DE INSTALACION DE ANUNCIO. DEBERA SCLICITAR LA APROBACION PARA EL REGISTRO DE SU PROPUESTA Y/O PROYECTO
DEL TIPO DE ANUNCIO Y UBICACION DEL MISMO, EMITIDA POR LA UNIDAD COMPETENTE.

-LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SE SUJETARA A LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
SUSTENTABLE.

-EN LAS AREAS AL DESCUBIERTO, DEBERAN UTILIZARSE MATERIALES QUE PERMITAN LA ABSORCION DEL AGUA AL SUBSUELO

-DEBERA INSTALAR UN TANQUE DE ALMACENAMIENTO PARA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES,

-LAS OBRAS PUBLICAS © PRIVADAS QUE REQUIERAN LICENGIA DE CONSTRUCCION. INVARIABLEMENTE DEBEN REALIZARSE BAJO LA
RESPONSABILIDAD DE UN PROFESIONAL REGISTRADO ANTE LA CADROG {ART. 668 DEL CODIGO REGLAMENTARIO MUNICIPAL,.

‘DEBERA RESPETAR LO INDICADO EN LA FACTIBILIDAD DE tJSO DE SUELO EMITIDA POR LA JEFATURA DE GESTION TERRITORIAL No.
SGYDU-DOU-007353/2026 DE FEGHA 28 DE AGOSTO DE 2026.

-EN ATENCION AL OFICIO No. SI.DGP!.2626/0606 DE FECHA 11 DE AGOSTO DE 2026 Y No. DE VOLANTE 3802. EMITIDO POR NORMAN
ADRIAN TORRES ALCARAZ, DIRECTOR DE GESTION DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE PUEBLA.
-AESPETAR LO SENALADO EN OFICIO SG/CGPCG/RD/DAERD/3389/2026 DE FECHA 3 DE AGOSTO DE 2026 EMITIDO POR EL C. BERNABE
LOPEZ SANTOS. TITULAR DE LA COORDINACION GENERAL DE PROTECCION CIVIL Y GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES.

-DE ACUERDQ A LA DESCRIPCION DEL PROYECTO PRESENTADO Y AL NUMERO DE M2 DE CONSTRUCCION, EL NUMERO DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO QUEDARA SUJETO A LO INDICADO EN EL ARTICULO 955 DEL CODIGO REGLAMENTARIO PARA EL MUNICIPIO DE
PUEBLA.

-NO SE AUTORIZA TALA DE ARBOLES,

-EN CASO DE EXISTIR CAMBIO DE PROYECTO, DEBERA INFORMAR A ESTA AUTORIDAD CON 30 DiAS DE ANTICIPACION CON SU
DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE.

DE ACUERDO A LA DESCRIPCION DEL PROYECTO PRESENTADO Y AL NUMERO DE M2 DE CONSTRUCCION SOLICITADOS (1,624.42): PARA
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ESTA LICENGIA. EL NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO QUEDARA SUJETO A LO INDICADO EN EL ARTICULO 955 DEL CODIGO
REGLAMENTARIO PARA EL MUNICIPIO DE PUEBLA

Licencia de uso de sueio
Obras/permAicencia ejec.dependencia federal/estatal/mpal 0.00
Niumere de metros 1,624 42

0.00
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ANEXO DE FIRMA ELECTRONICA

JOSE DOLORES ARRIOJA
bzMCWpiKVeFcdiudNts2TNwOZ 11 AEhIGWELAUYOphIOVSh01vKuWHIS20K IUvHXZC282ttxIHYwUYvBTOxqRS5+qBAGISNVUZQJTS
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El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la firma electronica avanzada, amparada por un certificado
vigente a la fecha de su elaboracion; y es valido de conformidad con lo dispuesto en los articulos 7 y 10 de la Ley de Firma
Electronica Avanzada, el articulo 12 de su Reglamento; asi como en los articulos 2 fraccion XXIV, 3 fraccion VI, 12, 34,
35, 36, 37, 38, 39 y 40 del Reglamento para el Gobierno Electionico y la Ventanilla Digital de! Municipio de Puebla.

Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento se enviaran de forma electronica, de conformidad con
lo establecido en las fracciones V y VI del articuio Décimo Primero del "Decreto que establece las medidas para el uso eficiente,
transparente y eficaz de los recursos publicos, y las acciones de disciplina presupuestaria en el ejercicio del gasto publico, asi
como para la modernizacion de la Administracion Plblica Federal®, asi como el numeral VIl relativo al cierre de documentos de

la "Guia para la emision de oficios, memorandums y circulares de las dependencias y entidades”.

O

La version electronica del presente documento, su integridad y autoria se podra comprabar a través de la pagina electronica del
Municipio de Puebla por madio de la siguiente liga: https://experta.pueblacapital.gob. mx/validacionDoc/index.jsp; para lo cual,
sera necesario capturar el nimero de folio de validacion de la presente representacién impresa del documento digital. De igual
manera, pedra verilicar el documento electronico por medio del cédigo QR para lo cual, se recomienda descargar una aplicacion

de lectura de este tipo de codigos a su dispositivo movil.
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